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印象威海，印象五洲·太阳城

印象威海
“天蓝蓝，海蓝蓝，我家住在大海边，海边小城威海卫，她的故事说不完；甲午故地刘公岛、奇绝秀美成山头、水洗凝脂是温泉……”
唱着优美的威海之歌，荡着一叶小舟，沿着中国最长的海岸线，翩翩游曳到遥远而神秘的东方，在苍茫辽阔的昆嵛山脚，在波涛起伏的黄海之滨，松涛与海浪轻声呢喃，日夜温柔吟诉着她的名字——中国•威海！

这是一个水一样柔美的城市，北东南三面濒临黄海，与朝鲜、韩国、日本隔着碧波苍茫的海峡遥遥相望，温暖湿润的季风如仙人吐气吹来四季分明的秀丽风光、吹来冬暖夏凉的怡人生活……

她环境之优美、气候之温润、风光之迷人，早已享誉世界。她被联合国授予“联合国人居奖”，是世界上最适合人类居住的城市之一；她是中国首批国家环境保护模范城市；她是国家森林城市；她是中国第一个国家卫生城市；她是中国优秀旅游城市，她还是我国著名的长寿之乡。这里空气清新、城市整洁，随处可见“碧海蓝天，绿树红瓦”的景象。较低的生活成本、舒适的生活节奏使其成为吸引全国各地人们前来旅游、投资、定居的重要因素。

威海作为一个沿海城市，随着2012年青烟威高铁的开通，将拉近威海与全国的各大中城市间的距离，她将迎来一个全新的发展机遇，对加强区域间交流以及威海整体的社会经济发展，特别是对威海海湾地产的发展有着强大的推动作用。从淄博到威海仅仅需要2.5个小时的时间。威海这座蓝潮涌动，万里柔波，沙鸥翔集，沙滩延绵的海湾城市将成为淄博人们静享清新空气、蔚蓝天空、辽阔海域、青翠森林的新家园。

随着威海城市发展及其特殊的城市地位，威海房地产市场近年发展迅速，吸引了大量外地购房置业群体，同时由于本地购房需求旺盛，也使得威海房价在近两年内有了一个迅速提升，沿海一线住宅价格已经突破10000元/㎡，而国内保利及华润等多家地产大鳄早已看好威海市场，纷纷进驻。

海的召唤，伴随无限梦想。滨海而居，感悟生活境界。威海五洲基业房地产开发有限公司开发的五洲·太阳城----为你典藏威海湾最后的绝美海岸线 ！
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印象五洲·太阳城
建筑是凝固的音乐，更是地域文化的重要载体。

五洲·太阳城，位于威海经济技术开发区，西与威海公园、海上公园襟带连接，北隔海与刘公岛遥相呼应。距长途汽车站、火车站3公里，威海新港2公里，机场28公里，交通便利，地理位置优越，是海滨风景区的黄金地段。项目规划总占地1075亩，由六大居住社区、一个大型商业区和大阳山森林公园组成，容积率1.05，绿化率高达60%。

与普通滨海旅游度假、休闲养生项目不同的是，五洲·太阳城不仅有着滨海项目的共性优势：空气清新、环境宜人，有着阳光、海浪、沙滩、绿水、青山，以及优雅纯美的景中建筑。同时，她还拥有与其他海边项目所不同的独特优势。

太阳城特质一：依山而居、凭栏赏海，生活、度假两相宜！

五洲·太阳城，位于威海经区海埠路333号，周边生活配套齐全，11、40、53、107等多路公交车通行。居住太阳城，面南可观山，面北即赏海，尽享城市中的海，市区内的家！

太阳城特质二：威海新港、九龙湾旅游度假区，轻轨即将通车，助跑项目升值速度！

项目处于蓬勃发展的威海经区黄金海岸新商圈内，紧临威海新港、九龙湾旅游度假区，承载威海城市发展的新港码头将于2012年10月份投入使用，200亿巨资九龙湾旅游渡假区将于2013年正式动工，高铁也将于2013年10月通车。项目距威海长途汽车站、火车站、青烟威高铁站仅有3公里，威海机场28分钟，交通便利。此外，山东半岛新的“黄金通道”—荣潍高速西延伸至济南高速公路工程也计划于2015年投入使用，升值潜力巨大！

太阳城特质三：1600亩原生态私家森林，百万平米山地海景社区，背后隐藏的是楼盘雄厚实力和精工品质！

威海五洲基业房地产开发有限公司，精心规划、高瞻远瞩，购得太阳城地块的时候便斥巨资承包项目驻地的1600亩大阳山，山上植被丰富、树木郁郁葱葱，更有大量珍稀树种，黑松、合欢等枚不胜举，大阳山原生森林成为社区私家园林的同时，精选移植到社区内部的植物也让家居生活变得更加丰富多彩。

太阳城特质四：完善的市区生活配套  享受便捷度假生活！
市场上充斥的各类海景房，虽拥有一定优势的海景资源，但大部分项目多分布于小县城及周边乡镇上，休闲度假应有的城市配套却极度缺乏，使得生活极度不便利。

而五洲·太阳城项目则位于地级市——威海城区，是真正的市区中的海湾房产，项目周边的城市配套非常完善。威海最大的城市综合体——九龙城、乐天玛特、佳世客等大型购物中心，威海火车、汽车站、经区医院、实验小学、威海第二中学等配套分布项目周边，完美打造五洲·太阳城“全无忧度假生活”。项目自身打造的社区品质（水电暖、天然气、物业全部配备），可保障业主享受极致的居住生活。
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威海经区新港国际客运中心
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威海九龙湾旅游度假区

五洲·太阳城详细档案
五洲·太阳城项目由六大居住社区（天龙园、天鸽园、天琴园、天燕园、天鹅园、天鹤园）、一个大型商务区和大阳山森林公园组成，可入住5500户家庭，其中天琴园1295户，现已入驻60%，天燕园700户，现已入住98%，天鹤园1330户将于2012年年底交房，届时将整体入住90%以上，天龙公馆也将于近期交房。项目建设用地1075亩，地上总建筑面积约100万平方米，容积率1.05，绿化率60%。一湾碧海，二处山脉，十二潭湖泊，1600亩私家原生态森林公园，2000米黄金海岸，是天赋灵蕴的风水宝地。

五洲·太阳城遵循“健康住宅”的设计理念，以尊重自然、保护生态为原则，采用组团式设计，高低错落，随坡就势，依次分布着叠拼、多层、小高层、别墅、大型商业等近三百余座建筑，风格高贵典雅，简约宁静。由22米宽的阳光大道通过枝状路网将建筑与山、海、林、河、湖、泉景观结合在一起，形成丰富的景观层次，360°山水叠翠，100%阳光地脉。

    天琴园、天燕园、天鹅园、天鹤园、天鸽园、天龙公馆，意在群星烘托太阳，与五洲·太阳城的案名相呼应。整体建筑造型高贵典雅，色彩简约宁静，与道路、景观交相辉映，相得益彰。社区共有十六条主干道，人车分流。户型60㎡-560㎡不等，户户南北通透、推窗见景。
五洲·太阳城设有学校、会所、邮局、银行、康体中心、休闲广场，可视对讲系统、一卡通系统、智能家居布线系统、电视监控系统、周界防越红外对射系统、背景音乐系统，构筑了一个平安、平等、尊严、品味、自然的和谐家园。

山青、林茂、湖静、泉清、海阔、城美！

五洲·太阳城，完善城市配套（威海新核心）、天然自然资源（九龙湾、大阳山、社区内天然景观）、超高性价比（价格低于淄博普通住宅）、超值升值潜力，协同城市轻轨建设和新港口的投入使用，共同将项目打造成为“中国东海岸最具投资、居住价值社区”，是您“观山望海、宜居度假”的首选之地。

目前项目在售组团为天鹤园及天龙公馆，天鹤园组团内共建有26栋住宅，总建筑面积13万平方米，可容纳住户1330户，其中多层住宅13栋，高层住宅13栋，多层住宅现已基本销售完毕，在售房源为东侧13高层组团。户型面积区间为50—160㎡，涵盖投资类公寓产品及改善居住类高层住宅。天龙公馆为托斯卡纳风格高档别墅组团，产品涵盖联排及叠拼，面积区间为230-600㎡。
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图1：五洲·太阳城区位图
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图2：五洲·太阳城鸟瞰图（上北下南）
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图3：五洲·太阳城10000㎡社区广场效果图（实景拍摄）
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图4：五洲·太阳城广场祈福大钟（实景拍摄）
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图5：即将交付使用的五洲·太阳城·天龙公馆别墅（实景拍摄）

图6：站在五洲·太阳城的楼上，你可以清晰的看到大海及这个城市轮廓（实景拍摄）
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图7：从海上公园远望美丽的五洲·太阳城（实景拍摄）     
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目前在售小高层、高层组团

天鹤园组团内共建有26栋住宅，总建筑面积13万平方米，可容

纳住户1330户，其中多层住宅13栋，高层住宅13栋，多层住宅

现已基本销售完毕，在售房源为东侧13高层组团

。


图8：天鹤园鸟瞰图
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图9：小区景观绿化图（实景拍摄）
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图10：小区道路景观绿化图（实景拍摄）

五洲·太阳城天鸽园淄博团购活动

相关政策

五洲·太阳城简介：

    五洲·太阳城，位于威海经济技术开发区，项目总占地约3100亩，其中大阳山森林公园近2000亩，建设用地1075亩，由六大居住社区、一个大型商业区和大阳山森林公园组成，容积率1.05，绿化率高达51%，整个社区可入住5500户家庭，其中天燕园700户，现已入住98%，天琴园1295户，现已入驻60%，天鹤园将于2012年年底交房，由威海市港务局团购，届时将整体入住90%以上，天龙公馆也将于近期交房。

关于产品规划及团购政策如下：

1、 天鸽园简介
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根据规划，天鸽园位于五洲广场和天龙公馆以南，太阳城西部主入口的正东，总占地面积176亩，总建筑面积为14万平米，容积率仅为1.16。整个天鸽园组团产品设计以多层为主，小高层为辅，多层建筑占整个组团90%，小高层占5%，其他公建设施占5%，可称为整个社区最佳居住组团。

天鸽园与天龙公馆同为六大园区中唯一没有临近市政道路的两个园区，环境比其他诸园区更加幽静。紧邻大阳山，势而建，使园区景观更加立体多变，建筑也多为南北交错布局，观景效果佳，私密性好，容积率低，部分楼间距达50米（以平面图估算），加之便捷的道路可达性，是居住舒适度非常高的一个园区。

2、 团购客户范围

为回馈广大消费者，此次团购活动主要针对天鸽园组团，从济南各大中院校、企业及地方事业单位等优质单位资源中选取部分客户，给予较大的团购优惠。

3、 产品规划
根据市场上滨海度假产品的调研，以及目前客户对该类产品的需求特点，我们将会在产品规划中进行深度调整：天鸽园户型面积及配比以百平以内的中小户型为主；该类房源在总价上更加亲民，投资自住两相宜；小两房以及小三房的设计也能够满足全家海居的需要。
产品面积及房型建议： 70-80㎡两房一厅，90-100㎡三房一厅。

4、 建设标准

为满足不同客户的消费需求，在建设标准方面，我们将实行简装与毛坯两种标准并行的方案，客户可根据自己意向选择其一。

针对外地客户滨海度假装修麻烦的问题，天鸽园将实行高于天鹤园建设标准的简装标准交房，基础装修及室内主材到位，省去外地客户购房后自己装修的诸多不便，提升产品档次。

针对部分客户居住要求相对较高的需求，我们将采取毛胚标准交房，满足客户的个性化装修需求。

同时，我们的团购政策也将根据两种不同的建设标准制定相应的价格和优惠。

1、外立面：

建筑外立面采用瓷砖+真石漆外墙，色彩沉稳内敛、温和大气，尽显高贵品质；古典元素现代手法处理，整体风格简约大气又不失单调，具有强烈装饰感。
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2、室内装修：成本控制在450元/㎡左右。

基础配套：水电暖、燃气及网络等基本配套；

装修标准：地板砖、厨卫瓷砖、内门、洁具、吸顶灯、太阳能等安装到位。

3、户外公共部分装修标准：

多层配备电梯、楼梯铺装大理石踏步、木扶手护栏、一楼带小院。（规划待定）
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5、 团购价格

根据威海楼市现状及项目实际情况，天鸽园开盘价格将不低于5600元/㎡。为更多的让利于此次天鸽园团购单位的客户，回馈消费者，威海五洲基业房地产开发有限公司在此价格基础上推出重磅优惠，具体团购价格如下：

1、不带电梯多层房源均价4200元/㎡（此价格为不带装修价格，若带装修在此基础上增加450元/㎡）：一层4288元/㎡、二层4388元/㎡、三层4488元/㎡、四层4288元/㎡、五层3988元/㎡、六层3758元/㎡。

2、带电梯多层房源均价4500元/㎡（此价格为不带装修价格，若带装修在此基础上增加450元/㎡）：一层4288元/㎡、二层4398元/㎡、三层4508元/㎡、四层4588元/㎡、五层4628元/㎡、六层4658元/㎡。

3、以上价格为不带阁楼价格，如六层带阁楼，价格为层高2.2米以上部分按照1000元/㎡计价，带电梯的楼座按照1500元/㎡，层高低于2.2米部分免费赠送，阁楼无产权。

4、一楼小院按照面积每个增加2—3万元。

5、储藏室1800元/㎡，车库68000元/个（车库为独立产权，办理房产证），车库数量配比为住宅户数的60%。
6、60㎡以下加价120元/㎡，东边户加价30元/㎡；西边户加价20元/㎡。

7、以上价格为一次性付款价格，若付一半房款，在以上价格基础上增加200元/㎡，剩余50%房款开发商预售时付清或办理按揭贷款。
6、 团购报名方式

我们将联系各团购单位进行报名，并组织产品推介会，有意向者可实地看房。

7、 附加协议
为增加客户购买信心，开发商在与团购客户签订团购协议时，同时签订两个附加协议。一个是以书面形式保证项目2个月内开工、6个月内开盘及20个月内交房的时间，另一个是同客户签订房源保值增值协议，保证正式开盘时均价不低于5600元/㎡（不带装修），交房房价不低于6000元/㎡（不带装修）。

八、项目投资回报率分析：
1、客户以4200元/㎡的价格购买天鸽园住宅，目前周边同类项目价格均价为5800元/㎡，相当于房产立时增值38%；

2、待到交房时，青烟威动车通车以及九龙湾片区的开工建设，带动区域内整体房价上涨，按照正常惯例，重大利好消息对房价提升比例为10-15%/年，交房时，区域内均价预计可达到6700元/㎡，房产增值达到60%。

3、2015年山东半岛新的“黄金通道”——荣潍高速将全线贯通，高速交通的便捷也将增加项目的后期潜力。
                                                       威海五洲基业房地产开发有限公司
       2012年8月10日
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